Niederschrift

Uber die Sitzung des Gemeinderates Gemmerich,
am 06.05.2024; Uhrzeit: 19.00 Uhr, im Rathaus

L Anwesende
Vorsitzender: DX Ortsbirgermeister nicht anwesend

Mario Winterwerber

Beigeordnete anwesend

Stephan Allmeroth 1. Beigeordneter
Vorsitzender:

Matthias Palm 2. Beigeordneter
Vorsitzender:

Mitglieder des Gemeinderates anwesend

Daniel Belau

Rainer Kress

Nico Knopp

Ingo Maus

Christopher Béhme

Christopher Peiter

Reimund Spriestersbach

Uwe Teichmann

Madeleine Theis

Pierre von der Heidt

Es fehlten:
Teichmann, Uwe
Knopp, Nico
Peiter, Christopher
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Sonstige Personen:
Kéhler, Sandra, Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten
Heil3, Lisa, Verbandsgemeindeverwaltung Nastétten

Schriftfiihrer:
Babilon, Andrea, Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten

Zu der Sitzung wurden die Beigeordneten, Ratsmitglieder und der
Blirgermeister der Verbandsgemeinde unter Mitteilung der Tagesordnung
eingeladen am: 29.04.2024

Die 6ffentliche Bekanntmachung von Zeit, Ort und Tagesordnung durch
X Aushang an den Bekanntmachungskisten ab 29.04.2024

DX Verdffentlichung des Sitzungstermins und der Tagesordnung in der
Wochenzeitung ,,Blaues Lindchen aktuell” erfolgte am: 02.05.2024

Tagesordnuna:

I. 6ffentliche Sitzung

Top 01: Eréffnung, BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Top 02: Genehmigung der Niederschrift der letzten Ratssitzungen
Top 03: Beratung und Beschlussfassung tber die Ablésung des
Erschlielungsbeitrages fur die neuen Verkehrsanlagen sowie des
Kaufpreises flr die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet
,An der Miehlener Str. 11"
a) Beratung und Beschlussfassung (ber die Bildung einer
ErschlieBungseinheit
b) Beratung und Beschlussfassung Giber die Festlegung des
Abldsebetrages fur die Abldsung des ErschlieBungs-
beitrages fir die erstmalige Herstellung der Verkehrsanlagen
,An den Sonnengarten®, ,Wiesenweg", ,Bergstralle“, und
»Taunusring“ im Bebauungsplangebiet ,An der Miehlener Str. II*
c¢) Beratung und Beschlussfassung ber die Festlegung des
Verkaufspreises fir den Erwerb von Grundstlicken im
Bebauungsplangebiet ,An der Miehlener Stralle |
Top 04: Beratung und Beschlussfassung zu einem Bauantrag § 61 LBauO mit
Abweichungsantrag nach § 69 LBauO -Errichtung einer
Einfriedung/Stutzmauer inkl. Absturzsicherung,
Flur 5, Flurstiick 43/1, Im Lerchenfeld
Top 05: Beratung und Beschlussfassung Uber eine Bauvoranfrage flr die
Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf der Flur 4 Flurstiick
1/2 Gemarkung Gemmerich
Top 06: Beratung und Beschlussfassung zur Vergabe von
Malerarbeiten (Fenster in der Halle und Eingangstur) im DGH



Top 07: Beratung und Beschlussfassung zum Kauf eines neuen
Rasentraktors fir den Friedhof

Top 08: Beratung und Beschlussfassung zur Aufnahme eines Mitpachters fur
den Jagdbezirk Gemmerich |

Top 09: Verschiedenes

Il. nicht 6ffentliche Sitzung

Top I: Grundstlicksangelegenheiten (falls vorliegend)
Top ll: Personalangelegenheiten (falls vorliegend)

lll. 6ffentliche Sitzung

Top 10: Bekanntgabe des Ergebnisses der nicht 6ffentlichen Sitzung

Zu Tagesordnungspunkt 01:

Eroffnung, BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Ortsbiirgermeister eréffnete um 19:00 Uhr die Sitzung, begrufit die
Gemeinderatsmitglieder und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
Der Ortsbiirgermeister begrifit die Schriftfihrerin Frau Babilon, Frau Lehn und Frau

Heil von der Verbandsgemeinde Nastétten.

Der Ortsbiirgermeister méchte die Tagesordnung um einen Punkt erweitern, daher
verschieben sich die anschliefend Top’s.

TOP 3 neu: Beratung und Beschlussfassung im Zusammenhang der Heilung im
Verfahren der Bauleitplanung ,An der Miehlener Strale II“ gem. § 215a BauGB hier:
Umsetzung von KompensationsmafRnahmen

Allgemeine Zustimmung

Zu Tagesordnungspunkt 02:

Genehmigung der Niederschrift der letzten Ratssitzungen

Die Sitzungsniederschrift vom 04.03.2024 und vom 18.03.2024 wird einstimmig
genehmigt.

Zu Tagesordnungspunkt 03:

Beratung und Beschlussfassung im Zusammenhang der Heilung im Verfahren der
Bauleitplanung ,An der Miehlener Strae 11 gem. § 215a BauGB hier: Umsetzung
von Kompensationsmafinahmen

Der Ortsbiirgermeister erlautert kurz den Top und zeigt Uber Caigos das angedachte
Grundstiick auf. Momentan ist dieses Grundstlick verpachtet, hier miussten Gesprache
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gefuhrt werden. Es handelt sich um das Flurstick 54, Flur 9 in der Gemarkung
Gemmerich. Bendtigt werden 3.251 gm.

Beschluss:

Um den Belangen des Umweltschutzes § 2a BauGB gerecht zu werden, beschlief3t
der Gemeinderat im Verfahren der Heilung der Bauleitplanung ,An der Miehlener
Stralle 11 gem. § 215a BauGB, dass neben dem Kompensationsiiberschuss von 3.574
gm aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rotheck noch eine weitere
externe Flache, namlich das Flurstick 54, Flur 9, Gemarkung Gemmerich (,Am
Hahnweg") mit einer GréRe von 6.440 gm, zur Kompensation zur Verfugung gestellt

werden soll.

Beschluss: einstimmig

Zu Tagesordnungspunkt 04:

Beratung und Beschlussfassung Uber die Ablésung des ErschlieRungsbeitrages
fur die neuen Verkehrsanlagen sowie des Kaufpreises fir die Grundsticke im
Bebauungsplangebiet ,An der Miehlener Str. II*

a) Beratung und Beschlussfassung tber die Bildung einer
ErschlieBungseinheit

b) Beratung und Beschlussfassung lber die Festlegung des
Ablésebetrages flr die Ablésung des Erschlie3ungs-
beitrages fir die erstmalige Herstellung der Verkehrsanlagen
»An den Sonnengarten®, ,Wiesenweg", ,Bergstralle®, und
,Taunusring® im Bebauungsplangebiet ,An der Miehlener Str. I

¢) Beratung und Beschlussfassung Uber die Festlegung des
Verkaufspreises flr den Erwerb von Grundsticken im
Bebauungsplangebiet ,An der Miehlener Strale Il

Der Ortsburgermeister tbergibt das Wort an Frau Lehn von der Verbandsgemeinde-
verwaltung. Diese erlautert kurz die Sachlage.

Sachverhalt
a.) Im Bebauungsplan ,An der Miehlener Strale II* sind 4 ErschlieBungsanliagen

ausgewiesen. Grundsatzlich wird nach § 3 Absatz 2 Satz 1 der
ErschlieBungsbeitragssatzung fir jede einzelne ErschiieBungsanlage der
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand und der sich daraus ergebende
ErschlieBungsbeitragssatz ermittelt. Daraus resultieren unterschiedliche, oft
gravierend hohe Beitragssatze. Ausnahmsweise kdnnen mehrere
ErschlieBungsanlagen zusammengefasst werden. Voraussetzung hierfir ist, dass die
NebenstraBen von derseiben Hauptstralle abzweigen und diese funktional von der
Hauptstralle abhangig sind. Im vorliegenden Fall sind die ErschlieBungsanlagen ,An
den Sonnengéarten®, ~Wiesenweg" und ,Bergstrale” von der
HaupterschlieBungsanlage , Taunusring” abhangig, so dass die Voraussetzungen fir
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die Bildung einer ErschlieBungseinheit vorliegen. Folglich kann ein einheitlicher
ErschlieBungsbeitragssatz ermittelt werden.

Beschluss:

Die im Bebauungsplan “An der Miehlener Strale 11" geplanten Erschlieffungsanlagen
JAn den Sonnengarten”, ,\Wiesenweg", ,Bergstrale” und ,Taunusring” dargestelit,
werden zu einer ErschlieBungseinheit zusammengefasst.

Beschluss: einstimmig

b.) Festlegung des Abldsebetrages fur die Abldsung des ErschlieBungsbeitrages fur
die erstmalige Herstellung der Verkehrsanlagen ,An den Sonnengarten®,
,Wiesenweg", ,Bergstrae” und ,Taunusring” im Bebauungsplangebiet ,An der
Miehlener Strafle II*

Der Ortsbirgermeister kommt kurz auf die damalige Beschlussfassung zu sprechen
und erlautert den neuen ErschlieBungsbeitrag. AnschlieBend tbergibt er das Wort an
Frau Lehn, die die Sachlage erlautert.

Sachverhalt
Die Ortsgemeinde Gemmerich hat den B-Plan ,An der Miehlener Strafle II* erstelit. Die

im Baugebiet gelegenen Verkehrsanlagen wurden mit vorangegangenem Beschluss
zu einer ErschlieBungseinheit zusammengefasst. Die bisherigen Bauplatze im
éstlichen angrenzenden Teil wurden mittlerweile fast komplett veraufert, sodass die
Gemeinde nun im westlichen Teil die Verkehrsanlage erstmalig herstellen und die
bereits vermessenen Bauplatze zum Verkauf anbieten méchte. Hierflir gibt es bereits

auch einige Interessenten.

Die Verwaltung hat aufgrund der bereits vorliegenden Rechnungen fiir das Baugebiet,
fur die BaustraBe und des prognostizierten Endausbaus eine Beitragsprognose
erstellt. Die Beitragsprognose dient der 100 prozentigen Ablésung der
ErschlieRungsbeitragspflicht nach dem Baugesetzbuch. Die Ablésung wird in den
notariell abzuschlieBenden Kaufvertragen nach einem mit dem Notariat besprochenen
Muster eingearbeitet und ist nicht von der Grunderwerbsteuer betroffener Bestandteil

des Verkaufspreises.
Die beitragsfahigen Kosten fir die ErschlieBung betragen rund 2.502.780,04 €.

Von diesen Kosten tragt die Ortsgemeinde 10 v.H., 250.278,00 €. Somit sind
2.252.502,03 € auf die Grundsticke, die an der ErschlieBungsanlage liegen,

umzulegen.

Die Gesamtgrundstiicksflaiche betragt 39.033,00 m? Somit ergibt sich ein
Ablésungsbetrag in Héhe von 57,71 €/m? (2.252.502,03 € / 39.033,00 m?)

Grundsticksflache.

Beschluss:



Der Betrag zur Ablésung der ErschlieBungsbeitragspflicht betragt 57,71 € pro m?
Grundsttcksflache und ist komplett mit Zahlung des Kaufpreises fuir Grund- und Boden

fallig.

Beschluss: einstimmig

c.) Beratung und Beschlussfassung iber die Festlegung des
Verkaufspreises fur den Erwerb von Grundstiicken im Bebauungsplangebiet ,An der

Miehlener Strale II*

Sachverhalt:
Auch hier  erlautert Frau Lehn kurz die genaue Sachlage.

in den Kaufpreis werden alle Kosten im Rahmen der Schaffung von Bauland, die nicht
in dem ErschlieBungsbeitrag eingerechnet wurden, auf die Gesamt-
Grundstiicksflachen verteilt.

Die Kosten (Erwerb v. Flachen, bereitgestelites Vermégen, Vermessungskosten,
Bebauungsplankosten,10 % Anteil an der ErschlieBung) betragen rund 1.832.488,15
€. Diese sind auf die insgesamt 31.719,00 m? Grundsticksflache umzulegen.

Zur Kostendeckung ist somit ein Verkaufspreis von mind. 57,77 € pro m?
Grundstiicksflache festzusetzen.

Die Berechnung eines Baukostenzuschusses erfolgt durch die
Verbandsgemeindewerke gesondert und ist nicht im Kaufpreis oder in den
ErschlieBungskosten enthalten.

Es kam zu Diskussionen bei der SchlieBung der Wirtschaftslichkeitsliicke fur den
Ausbau des Gebietes mit Glasfaser. Hier findet man einen Betrag von 80.181,82 €.
Der Ortsbirgermeister ist der Meinung es gab einen Beschluss in Hbhe v. ca.
18.000,00 €. Frau Lehn konnte in den Unterlagen nichts finden, mdchte sich aber noch
einmal diesbezliglich melden und Bescheid geben was es mit dem Betrag auf sich hat.
Der Rat wird in der nachsten Sitzung lGber das Ergebnis der Priifung informiert. Die
Festlegung des Verkaufspreises erfolgt mit den eingerechneten 80181,82 Euro.

Beschluss:

Der Verkaufspreis wird in Héhe von 121,21 € pro gm fur Gemmericher Einwohner und
131,21 € pro gm fur Auswartige beschlossen. In diesem Betrag ist der Ablésebetrag
flr die Ablésung des ErschlieBungsbeitrages fir die erstmalige Herstellung der
Verkehrsanlagen ,An den Sonnengarten“, ,Wiesenweg"“, ,Bergstrale” und
,raunusring” im Bebauungsplangebiet ,An der Miehlener Stralle II" in Hohe v. 57,71 €

enthalten.

Beschluss: einstimmig



Der Ortsbiirgermeister bedankt sich bei Frau Lehn und diese verlasst den
Sitzungssaal.

Zu Tagesordnungspunkt 05:

Beratung und Beschlussfassung zu einem Bauantrag § 61 LBauO mit
Abweichungsantrag nach § 69 LBauO - Errichtung einer Einfriedung/Stitzmauer inkl.
Absturzsicherung, Flur 5, Flurstick 43/1, Im Lerchenfeld

Der Ortsbiirgermeister tbergibt das Wort an Frau Hei von der Verbandsgemeinde-
verwaltung und diese erlautert den Sachverhait.

Sachverhalt

Das vorliegend beantragte Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Hohlchen” der Ortsgemeinde Gemmerich. Die Unterlagen fur
das auf dem Anwesen befindliche Wohngebaude wurden mit Freistellungsanzeige
vom 19.09.2022 bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nastatten zur Prifung
eingereicht. Das Wohngebaude ist zwischenzeitlich weitestgehend fertiggestelit; der
hier vorliegende Antrag beschéftigt sich nun mit der Gestaltung der Auenanlagen und
es wird die Errichtung einer Einfriedung bzw. einer Stiitzmauer beantragt.

Gem. Nr. 9 der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu Abgrenzungen
und Einfriedungen von Grundstiicken ist alles Mauerwerk zur Abgrenzung und
Einfriedung auf das notwendige MindestmaR zu beschranken. Entlang der StralBe darf
dieses. Mauerwerk eine Héhe von 50 cm Uber dem Birgersteig nicht Gberschreiten.
Als Einfriedung entlang &ffentlicher Wege sind auBerdem Naturholzzéune, lebende
Hecken und Metallzaune — auch in Verbindung mit dem vorgenannten Mauerwerk —
zugelassen. Die Gesamthdhe Uber Burgersteig darf 80 cm nicht uberschreiten.
Ruckwartige Einfriedungen diirfen als Hecken und Z&une bis 1,50 m erfolgen, wobei
der massive Teil 50 cm nicht tiberschreiten darf. Damit regelt der Bebauungsplan ,Am
Hohlchen* die Einfriedung und Abgrenzung von Grundstiicken in einem relativ
strengen Rahmen — als Vergleich soll hier die Regelung der LBauO angeflhrt werden,
nach welcher Einfriedungen und Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 2 m grundsatzlich

baugenehmigungsfrei sind.

Da beim Herstellen der Griindung des Wohnhauses Héhendifferenzen zu den
Nachbargrundstiicken als auch den Straen und Wegen entstanden sind, welche nun
durch Stiitzmauern abgefangen werden miissen, begehren die Bauherren vorliegend
eine Befreiung von den o. g. textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

Die Stiitzmauern sollen nahezu das gesamte Grundstiick umgrenzen mit Ausnahme
der Zufahrt und einem Teil an der westlichen Grundstlicksgrenze.

Aufgrund den stattgefundenen Gelandebewegungen mussen die Stutzmauern in
Teilen hoher als 1 m ausgefuhrt werden, weshalb hier auf den Stiitzmauern zusétzlich
Absturzsicherungen in Héhe von (mind.) 90 cm anzubringen sind.
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Es sind folgende Maximal-Hohen der Stiitzmauern geplant:

Nordlich:
1,80 m zzgl. Absturzsicherung von 90 cm = 2,70 m an héchster Stelle (u. a.

gemeindeeigenes Baugrundstiick angrenzend)

Ostlich:
1,60 m zzgl. Absturzsicherung auslaufend auf 0,00 m; Zufahrt frei = 2,50 m an héchster

Stelle

Siidlich:
1,00 m zzgl. Absturzsicherung = 1,90 m durchgehend

Westlich:
1,80 zzgl. Absturzsicherung auslaufend auf 0,00 m; = 2,70 m an héchster Stelle

(gemeindlicher Feldweg angrenzend)

Damit wird hier nicht nur das Mall des Mauerwerks (max. 50 cm Uiber Birgersteig),
sondern dariber hinaus auch die maximal zul4ssige Gesamthéhe (Einfriedung +
Mauerwerk max. 80cm an Strale und o&ffentlicher Wege bzw. 50cm / 1,50 m
rickwartig) tberschritten. Im vorliegenden Fall ergibt sich jedoch die Besonderheit,
dass die Stutzmauern in erster Linie héherliegendes Gelande abfangen sollen und
hierdurch vielmehr durch die Bauherren selbst eingesehen werden, als durch andere.
Far AuBenstehende wird in erster Linie die Absturzsicherung von 90 cm, welche die
Stitzmauern Uberragt, einsehbar sein. Dies ist so auch aus der vorgelegten Schnitt
A:A Darstellung ersichtlich. Lediglich im Bereich zur StraRenverkehrsanlage ,Im
Lerchenfeld" wird die Stitzmauer zzgl. Absturzsicherung einsehbar sein.

Aus Sicht der VGV Nastétten besteht gegen das vorliegende Vorhaben und die
beantragten Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine
Bedenken. Der Bebauungsplan mit seinen gestalterischen Festsetzungen zur
Abgrenzung und Einfriedung von Grundstiicken wurde vor mehr als 40 Jahren
ausgearbeitet und aufgestellt. Seitdem haben sich nicht nur die Méglichkeiten zur
Abgrenzung und Einfriedung von Grundstiicken, sondern auch die gestalterischen
Vorstellungen diesbezuglich verandert. Aus Sicht der VGV Nastatten ist die
vorliegende Stltzmauer eine saubere Losung zum Abfangen des héherliegenden
Geléndes und tréagt u. E. zusétzlich dazu bei, dass das angeschiittete Gelande etwa

bei Regenereignissen nicht ausgesplilt wird.

AbschlieRend méchten wir die Ortsgemeinde Gemmerich darauf hinweisen, dass gem.
der privatrechtlichen Regelung des § 42 Abs. 1 Landesnachbarrechtsgesetz RLP
Einfriedungen von einem Wirtschaftsweg 50 cm zuriickbleiben mussen. Der hier
westlich angrenzende Parzelle 190 wird durch den Bebauungsplan ,An der Miehlener
StralBe Il als Wirtschaftsweg verbindlich festgesetzt. Sofern die Ortsgemeinde
Gemmerich von diesem privatrechtlichen Anspruch Gebrauch machen méchte, bitten
wir um Mitteilung. Die Wirtschaftswegparzelle misst hier eine Breite von ca. 4,50 m.



Es kommt zu einigen Fragen und Diskussionen. Frau Heif erklért, dass der Beschluss
dementsprechend angepasst und formuliert werden kann. Der Ortsbiirgermeister
findet das so nicht beschlussfahig, da zu viele Ungereimtheiten im Antrag zu finden
sind, wie zum Beispiel der Wirtschaftsweg, vorne zur Strale hin ist die Aufschittung
zu hoch. Die im Bauantrag gezeichneten L-Steine zur Ausfuhrung der geplanten
Stitzmauern sind auf die Grundstucksgrenze gezeichnet, sollen aber wohl nicht auf
der Grenze eingebaut werden.

Er schiagt vor, dass Einvernehmen nicht herzustellen, die Eigentimer zu bitten den
Bauantrag zuriickziehen und neu einreichen, wenn alles geklart ist.

Der Gemeinderat ist damit einstimmig einverstanden.

Zu Tagesordnungspunkt 06:

Beratung und Beschlussfassung uber eine Bauvoranfrage fur die Errichtung
einer PV-Freiflachenanlage auf der Flur 4 Fiurstiick 1/2 Gemarkung Gemmerich

Beigeordneter Matthias Palm riickt wegen Ausschliefungsgrinden vom Sitzungstisch
ab und nimmt im Zuschauerraum Platz.

Der Ortsbiirgermeister (ibergibt auch hier das Wort an Frau Heill und diese erlautert
die Sachlage.

Der Bauherr begehrt die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage zur Volleinspeisung
der erzeugten solaren Energie an das 20 KV Ortsnetz. Fur die Wirtschaftlichkeit der
Anlage soll dariiber hinaus die PV-Solartische auch auferhalb der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich
der Satzung Nr. 2 - 1. Anderung der Ortsgemeinde Gemmerich, indem ein
Mischgebiet nach § 6 BauGB festgesetzt ist.

GemaR § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Mischgebiete sind
geplante Gemengelagen insofern, als sie als allgemein zulassige Nutzungen in solche
vereinigen, die potenziell miteinander in Konflikt geraten kénnen, ohne diesen Konflikt
von vornherein zu lésen. Das Mischgebiet vereinigt damit zwei gleichrangig
nebeneinanderstehende Hauptnutzungen, namlich das Wohnen und die
Unterbringung von Gewerbebetrieben. Die qualitative und quantitative Gleichwertigkeit
und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérendem
Gewerbe sowie deren wechselseitige Vertraglichkeit bestimmen die Eigenart des

Mischgebiets.

Bei der begehrten PV-Freiflachenanlage handelt es sich nach § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO um eine Nebenanlage. Nebenanlagen mussen dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiick oder des Baugebiets selbst dienen.
Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen in allen Baugebieten Anlagen far erneuerbare
Energie ausnahmsweise zugelassen werden. Die Ausnahmeregelung in § 14 Abs. 2
BauNVO tragt einigen ausgewahiten, besonders wichtigen Grundbedurfnissen
Rechnung, die in allen Baugebieten gleichermalen auftreten (vgl. BVerwG Ure. v.
30.8.2012 - 4 C 1.11, BVerwGE 144, 82 Rn. 21 = NV wZ 2013, 304 = ZIBR 2013, 42
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= BauR 2013, 191).

Gem. § 14 Abs. 2 BauNVO fallen unter den Begriff Anlagen fiir erneuerbare Energien,
Anlagen die Energie aus erneuerbaren Quellen gewinnen und verteilen, wie
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen. Zweck der Ausnahmeregelung ist es, die
Zulassungsmdglichkeiten fur Anlagen fur erneuerbare Energien zu erweitern und
dadurch die Umstellung der Energieversorgung auf erneuerbare Energien zu
unterstitzen, wenn die erzeugte Energie Uberwiegend oder vollstdndig in ein
6ffentliches Netz eingespeist wird. Damit dient die Ausnahme einem wichtigen
offentlichen Interesse. Auch diese Ausnahme ist im Verhaltnis zu § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO subsidiar anwendbar.

Fir diese Fallgruppe eréffnet der § 14 Abs. 3 BauGB eine Zulassungsmaéglichkeit fur
solche Energieanlagen, die anderweitig - sei es nach den Zulassigkeitskatalogen der
Baugebietsvor-schriften oder nach § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO mangels baulicher
und/oder funktioneller Unterordnung und im Falle der Anlagen fir solare
Strahlungsenergie mangels baulicher Unterordnung - nicht zuldssig oder nicht

zulassungsfahig sind.

Baulich selbsténdige Nebenanlagen zur (iberwiegenden Eigenversorgung mit Energie
aus erneuerbaren Quellen sind bereits nach § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig,
und bei Einspeisung der gewonnenen Energie in ein offentliches Netz baulich
untergeordnete Anlagen fur solare Strahlungsenergie unter den Voraussetzungen des
§ 14 Abs. 3 BauGB seit der Anderungs-verordnung ebenfalls, allgemein zulassig sind,
z.B. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-energie in, an und auf Dach- und
Aullenwandflachen und gebdudeunabhdngige Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie mit einer Héhe bis zu 3 m und einer Gesamtldnge bis zu 9 m in
Gewerbe- und Industriegebiete.

Der Paragraf 14 Abs. 3 Satz 2 BauNVO erweitert den Anwendungsbereich auf
sonstige einspeisende und damit gewerbliche Solaranlagen, wie auch auf unbebauten
Fiachen. Die Erweiterung gilt aber nur fur Gewerbe und Industriegebieten und nur in
sonstigen Sondergebieten die zu einer Erweiterung der Zulassigkeit fihren.

Die begehrte PV-Freiflachenanlage des Antragstellers mit der Volleinspeisung in das
20 KV Ortsnetz, soll auf eine unbebaute Flache in einem Mischgebiet errichtet werden.
Aufgrund der GroRe ist davon auszugehen, dass diese als eine gewerbliche
Solaranlage einzustufen ist.

Daher ist von Seiten der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Rhein-Lahn-Kreises zu
prifen, ob die geplante PV-Freiflichenanlage die qualitative und quantitative
Gleichwertigkeit und Gleich-gewichtigkeit von Wohnen und dem nicht stérenden
Gewerbe, hier die Errichtung einer PV- Freiflaichenanlage der Eigenart und der
Demission dem Baugebietstyp Mischgebiet nicht widerspricht. Zudem soll geprift
werden, ob die PV-Anlage die stadtebauliche Asthetik und das Wohnen beziiglich des
angrenzenden Baugebietes ,An der Miehlener StraBe II* nicht beeintrachtigt. Die
Einhaltung des Ricksichtnahmegebotes gem. § 15 BauNVO wegen den
schutzwurdigen Interessen der Nachbarn sind ebenfalls zu prifen (z.B. Blendwirkung).
Laut der Satzung darf das Grundstiick nur Uber die Bergstralle erschlossen werden.
Fir die ErschlieRung ist daher eine Zuwegungsbaulast erforderlich, da das Grundstiick
an einer nicht gewidmeten Verkehrsanlage angrenzt.
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Es kommt zu regen Diskussionen, auch bezgl. der 3 Alternativen des
Beschlussvorschlages.

Beschlussvorschlag:

Alternative 1:
Im Hinblick auf die ehrgeizigen Klimaziele Deutschlands und der regionalen

Stromversorgung aus regenerativer Erzeugung wird die Errichtung der PV-
Freiflachenanlage auf der Flur 4 Flurstiick

1/2 Gemarkung Gemmerich befurwortet.
Der Gemeinderat beschlieRt das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

herzustellen und stimmt einer Zuwegungsbaulast auf dem Fahrweg ,Bergstrae” (Flur
4 Flurstick 173 Gemarkung Gemmerich) zu.

Alternative 2:
Im Hinblick auf die ehrgeizigen Klimaziele Deutschlands und der regionalen

Stromversorgung aus regenerativer Erzeugung wird die Errichtung der PV-
Freiflachenanlage auf der Flur 4 Flurstiick

1/2 Gemarkung Gemmerich befiirwortet. Allerdings besteht von Seiten der
Ortsgemeinde die Befurchtung, dass die geplante PV-Freiflachen-anlage an das
angrenzende geplante Baugebiet Bebauungsplan ,An der Miehlener Straflle Il sowie
an der sudlich angrenzenden Wohnbebauung eine Beeintréchtigung darstellen
kénnte. Der Gemeinderat beschlieRt, dass gemeindliche Einvernehmen gem. § 36
BauGB zuzustimmen, wenn nach Prifung der Unteren Bauaufsichtsbehorde des
Rhein-Lahn-Kreises festgestellt wird, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung sichergestellt wird und keine Beeintréchtigungen vorliegen und
sich die geplante PV-Freiflachenanlage in das Mischgebiet der Satzung SNr. 2 -1,
Anderung” einfugt.

Alternative 3: Der Gemeinderat beschlieBt, zu dem Vorhaben der Errichtung der PV-
Freiflachenanlage auf der Flur 4 Flurstuck 1/2 Gemarkung Gemmerich kein
gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB herzustellen.
Begriindung: In der Satzung "Nr. 2 - 2. Anderung" gibt es fur PV-Freiflachenanlagen
iiber so eine GroRe keine textlichen Festsetzungen. Aufgrund der GréBe der geplanten
Anlage, welche nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet oder in einem
Sondergebiet zulassig wiére, hat der Gemeinderat die Befiirchtung, dass diese Anlage
zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung fiihren kénnte. Daher wird
das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB nicht hergestellt.

Dem Gemeinderat fehlen noch verschiedene Angaben zur PV-Anlage. Es kommt zu
Fragen und Diskussionen. Es fehlen die Héhe der PV Anlage-Tischen, wie ist die
Begriinung der Anlage vorgesehen, genaue Angaben zum Baufenster fehlen, die
Zuwegung (ber die BergstraBe wére noch zu besprechen, ebenso wie der
Kurvenbereich des Grundstiickes.

Da noch zu viele ,Unbekannte" offen sind, schlagt der Ortsbirgermeister vor, dass
Gesprach mit dem Eigentimer zu suchen und die offenen Fragen zu klaren, damit
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man zur ndchsten Sitzung am 17.6.2024 in die erneute Beratung gehen kann mit
einem abschlieflenden Ergebnis.

Mit diesem Vorschlag ist der Gemeinderat einstimmig einverstanden.
Beigeordneter Matthias Palm kehrt an den Sitzungstisch zurlick.

Der Ortsbirgermeister bedankt sich bei Frau Hei® und diese verlasst den
Sitzungssaal.

Zu Tagesordnungspunkt 07:

Beratung und Beschlussfassung zur Vergabe von Malerarbeiten (Fenster in der
Halle und Eingangstur) im DGH

Sachlage

Der Aufienanstrich der Hallenfenster des DGH muss erneuert werden. Es gibt bereits

erste Abplatzungen des alten Schutzanstriches.
Auch der Anstrich der Eingangstir muss erneuert bzw. (berarbeitet werden. Die

erforderlichen Mittel stehen im Haushalt der Ortsgemeinde zur Verfigung.

Entsprechende Angebote wurden eingeholt.

Angebot 1 Malermeister Reiner Tiefenbach, 3.005,48 Euro brutto
Hoizhauen

Angebot2 Bieter 2 4.416,69 Euro brutto

Angebot3 -

Angebot4 -

Der Vergleich der vorliegenden Angebote erfoigte durch die Verbandsgemeinde-
verwaltung Herrn Balzer. Herr Balzer bestétigt, dass die Angebotspreise auf normalem
Niveau liegen und der Auftrag vergeben werden kann.

Es empfiehlt sich den Anstrich an den glnstigsten Bieter zu vergeben. Die Firma
Tiefenbach ist bekannt und kann die Arbeiten auch zeitlich im Laufe des Sommers

2024 ausfuhren.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt, die Malerarbeiten im Dorfgemeinschaftshaus an die
Firma Rainer Tiefenbach aus Holzhausen zum Preis von 3.005,48 Euro zu vergeben.

Beschluss: einstimmig
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Zu Tagesordnungspunkt 08:

Beratung und Beschlussfassung zum Kauf eines neuen Rasentraktors flr den

Friedhof

Sachlage
Der Solo Rasenméaher der Gemeinde, auf dem Friedhof ist Baujahr 2007 und somit

inzwischen 17 Jahre alt und es empfiehit sich einen neuen Maher anzuschaffen.
Die erforderlichen Mittel stehen im Haushalt der Ortsgemeinde zur Verfligung.

Entsprechende Angebote wurden eingeholt.

Angebot 1 LVF- Team Koblenz
Solo bei Alko, Typ T 22- 103.3 HD-A V2

16,5 PS, 103 cm Schnittbreite 3985,00 Euro, brutto
Angebot2 16,6 PS, 110,00 cm Schnittbreite 5311,65 Euro, brutto
Angebot 3 17 PS, 102 cm Schnittbreite 5600,00 Euro, brutto

Die Firma LVF Koblenz hat den angebotenen Maher auf Lager. Er kann zeitnah
geliefert werden. Sofern der Maher von der Gemeinde abgeholt wird, erhélt Sie einen
Sondernachlass von 125,00 Euro.

Die Firma ist nicht nur Verkaufsstelle, sondern wartet, repariert und liefert ggf. auch
Ersatzteile.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliet den Kauf des Solo bei Alko, Typ T 22- 103.3 HD-A V2 bei
der Firma LVF- Team Koblenz zum Preis von 3985,00 Euro.

Beschluss: 9 Ja-Stimmen 0 Nein-Stimmen 1 Enthaltung

Zu Tagesordnungspunkt 08:

Beratung und Beschlussfassung zur Aufnahme eines Mitpachters flir den
Jagdbezirk Gemmerich |

Beigeordneter Matthias Palm riickt wegen AusschlieRungsgriinden vom Sitzungstisch
ab und nimmt im Zuschauerraum Platz.

Der Ortsbirgermeister kommt auf den Pachter des Jagdbezirkes Gemmerich | zu
sprechen. Dieser kam auf ihn zu und mochte gerne aus Alters- und
Gesundheitsgriinden einen Mitpachter mit in den bestehenden Jagdpachtvertrag
aufnehmen. Es handelt sich um Herrn Bjérn Paim.
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Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Aufnahme eines Mitpachters, hier Herrn Bjoérn Palm, ab
dem Jagdjahr 2024/2025 in den bestehenden Jagdpachtvertrag zu.

Beschluss: einstimmig

Beigeordneter Matthias Palm nimmt am Sitzungstisch wieder Platz und verlasst
anschlieRend den Sitzungsraum um 20:56 Uhr.

Zu Tagesordnungspunkt 09:

Verschiedenes

Der Ortsbiirgermeister kommt auf den Zaun ,Am Hommelborn“ zu sprechen. Hier ist
der Zaun in die Jahre gekommen und misste erneuert werden. Gemeinderatsmitglied
Christopher Bohme kommt auf Materialkosten von ca. 700 Euro, wenn er in
Eigenleistung neu errichtet wird. Der Rat stimmt der Kostenubernahme durch die

Ortsgemeinde und der Erneuerung in Eigenleistung zu.
Beigeordneter Matthias Palm kehrt um 20:58 Uhr in den Sitzungssaal zurick.

Der Ortsbirgermeister informiet den Gemeinderat dariber, dass zur
Baugebietserweiterung in Winterwerb keine Stellungnahme abgegeben wurde.

Der Ortsburgermeister informiert darber das im Jagdjahr 2024/25 ein
Mindestabschussplan der Kreisverwaltung zum Abschuss von Rehwild erlassen
wurde. Dieser Plan ist erlassen worden fir das Jagdgebiet | und auch fir das

Jagdgebiet .

Der Ortsbiirgermeister informiert darUber, dass im Méarz eine Spielplatzpriifung
stattgefunden hat.

Der Ortsburgermeister gibt bekannt, dass die ndchste Gemeinderatssitzung am
17.06.2024 stattfinden soll.

Der Ortsbiirgermeister informiert, dass die Einweihung der Neu- und Talstralle am
21.06.2024 ab 16 Uhr stattfinden soll.

Die Endabnahme der Neu- und TalstraBe ist fur den kommenden Mittwoch um 15 Uhr
geplant.

Gemeinderatsmitglied Madeline Theis fragt nach dem zerfahrenen Waldweg von der
Bundeswehreinfahrt bis zum Griinschnittplatz. Der Ortsburgermeister erlutert, dass
dies bereits Thema der letzten Sitzung war und der Waldweg auch wieder Instand

gesetzt wird.

Am 30.04.24 war die Brennholzvergabe und jeder, der Brennholz bestellt hatte, konnte
auch seine bestelite Menge erhalten.
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Gemeinderatsmitglied Raimund Spriestersbach fragt nach dem Wirtschaftsweg
entlang seines Grundstiickes. Dieser Wirtschaftsweg wird von Lieferanten benutzt,
letzte Woche war es ein Heizéllieferant. Eventuell solite man Uber eine Beschilderung
nachdenken.

Pierre von der Heidt fragt er nach den Markierungen im Bereich ,Taunusring"
Richtung Lerchenfeld. Diese sind alle nicht mehr sichtbar. Der Ortsburgermeister
erklart, dass diese alle neu nachgezeichnet werden sollen. Die Farbe hierzu ist bestellt,
auch fur die neu aufzubringende Sperrflache im Lerchenweg und im Taunusring.

Gemeinderatsmitglied Maus Ingo erldutert, dass es in der Kindertagesstatte massive
Probleme wegen des Krankenstandes vom Personal gibt und somit die
Kinderbetreuung nicht mehr gewéahrleistet ist. Auch die Information an die Eltern
kamen viel zu spat. Es wirde hier genaue Vorgaben von der Kreisverwaltung
bezuglich der Kinderbetreuung geben. Gemeinderatsmitglied Madeline Theis findet
die Kommunikation gut, sie kann aber den Unmut verstehen.

Der Ortsbiirgermeister verabschiedet die anwesenden Einwohner und diese verlassen
den Sitzungssaal. Der nichtoffentliche Teil beginnt.

Zu Tagesordnungspunkt 10:

Bekanntgabe des Ergebnisses der nicht &ffentlichen Sitzung

Da kein Burger mehr anwesend war, war keine Bekanntgabe nétig.

Der Ortsbirgermeister schlieft die Sitzung um 21.25 Uhr.

/Zq/ /

Mariz/@interwerber
Ortsburgermeister
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